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Wavre : bilan et perspectives en matiere de
développement urbain.

Etat des lieux des projets immobiliers envisagés
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e 33.193 habitants - 2e ville la plus peuplée du Brabant wallon (derriére Braine-
I’Alleud )

e Wavre: 19.449
e Bierges:4.707
e Limal:9.037

* 66% de la population est active (15-65 ans)
* 30% de la population a moins de 25 ans
* 18% de la population a plus de 65 ans

* 96 nationalités différentes — 8,14 % de la population est de nationalité
étrangere
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41,8 km2

45 % du territoire est occupé par des terrains batis

37 % de terres agricoles

13 % de foréts ou terrains boisés

Densité : 794 hab/km2

4.600 luminaires

207 km de voiries
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Budget annuel (ordinaire) : 40 millions d’euros

Investissements en 6 ans : 69 millions d’euros

Les impots parmi les plus bas de Belgique

communes de méme catégorie : 175 €/habitant)

Pratiquement aucune dette (9 €/an/habitant. Moyenne des




19 septembre 2012 e

* 550 entreprises a Wavre

* 2 zonings: Zoning Nord de 186 hectares

Zoning Sud de 24 hectares

* 900 commerces, dont 400 au centre-ville de Wavre
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* 19.500 emplois a Wavre : 16.000 dans le secteur privé et 3.500

dans le secteur public.

* Evolution dans le secteur privé : 2000 - 2009 : + 58%
2006 -2012:+25%

* Zoning Nord : 8.500 emplois - Zoning sud : 750 emplois
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Wavre — Horizon 2030

Guide urbanistique et environnemental du centre-ville de Wavre




Obijectifs du Guide urbanistique

Périmetre d’intervention

Formulation d’une vision globale
et cohérente pour
le centre-ville de Wavre
a I’horizon 2030

Document stratégique et prospectif
Elaboration d’une vision ambitieuse du cceur de ville

Définition d’actions a court, moyen et long terme

Renforcer la convivialité et I’attractivité du centre

Pérenniser et accroitre le dynamisme commercial

Maitriser le logement en centre ville

Maitriser |la mobilité en centre ville

Créer une identité urbaine propre



Diagnostic

Une trés bonne accessibilité, routiere et ferroviaire

: La ligne de chemin de fer de Louvain a Charleroi

[ La N4 et la N25

| LE411

[ Le réseau de bus TEC
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Diagnostic

La Gare, pdle intermodal a proximité du centre-ville

"'-.,-égora
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Diagnostic
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Des atouts a exploiter

3

* Commerces diversifiés mais manque
de locomotives

Le Maca (source : internet)

* Espaces publics a requalifier

* Un patrimoine bati et naturel a
revaloriser




Diagnostic

Un défi a relever : la densité

Vacance de logements au-
dessus des rez commerciaux
+
Grandes zones
monofonctionnelles
(parkings)

densités trop faibles pour un cceur de ville



Une maitrise fonciére avantageuse

Sur I’ensemble du périmétre :
Une maitrise fonciere
avantageuse :

e des terrains situés en centre-
ville

* des terrains de superficies
importante

* une superficie totale
d’environ 9ha

L’opportunité de développer
des projets :

* en limitant les procédures
administratives

* en cohérence les uns avec
les autres

A I'ouest du périmetre:

Une importante maitrise
fonciere communale mais une
coupure physique importante
constituée par la voie ferrée.

» Un potentiel en espaces publics de > Des connexion a créer entre le centre et I'ouest de la Au sud du périmétre:

qualité en coeur de ville voie ferrée Le promoteur d'immobilier

» Des aménagements d’une envergure » D’autres propriétaires du foncier a intégrer a la commercial Redevco détient

pouvant donner une image forte de la réflexion sur 'aménagement du centre-ville de Wavre une part importante du foncier.
ville




Axes, zones, et points leviers

Vers Namur,
Gembloux
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Le projet: les grandes orientations

<

e Garantir une densité urbaine propre a un centre-ville
e Par une réaffectation des étages vides en logements

e Par une valorisation de parkings en une diversité de logements et de
commerces

e Requalifier les espaces publics et les entrées de ville
e Proposer une nouvelle organisation de la circulation et du stationnement

e Donner la priorité aux modes doux



Traitement de la mobilité

* Importants flux de
transit en centre-
ville.

* Plus de 20.000
véhicules par jour
sur le boulevard de
I’Europe.

Inscription des parkings dans un rayon de 300 a 500 m

Réduction de la pression automobile en centre ville

* La mise en place d’une rocade

* Laréorganisation de la circulation locale
* L’extension du centre piétonnier

* Des parkings souterrains en centre-ville
(stationnement de courte durée)

* Des parkings de grande capacité aux abords du
centre (stationnement longue durée)

* De nouveaux franchissements du chemin de fer
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Plan Masse et ambiances
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Suppression du trafic de
transit en centre-ville et

n réorganisation du n
stationnement pour :

PI. de Jaude; Clermond-Ferrand

Essen, Pays-Bas

Un aménagement
coordonné des
différentes zones-
levier

* Des espaces de
circulation dédiés au 5
modes doux

* Le développement
d’une porosité inter-
flots

* Une trame verte et 6
bleue

Piétonnier a Mons

Plan masse

* Diversifier les hauteurs en fonction du gabarit des voiries
* Développer et soutenir une densité urbaine 7
* Renforcer la diversité des fonctions.



Opération 1 : le pble culturel et de loisirs

ADE-Montois A

DIVERSITE

FONCTIONNELLE

Développement d’un Hall Culturel F'v—;*l\% 50 nm? QUALlTE DE VIE

Polyvalent sur les terrains de I’ancienne - 5‘,%\‘;&/ “AER D

Sucrerie et reconversion du batiment : grnn= YNAMISME
IDENTITE FORTE

Connexion en un centre wellness.
”
BIEN-ETRE

5

Au total, un pole comprenant :

40 maisons unifamiliales

27.000 metres carrés de PME
15.500 métres carrés d’équipements
1.500 m? de commerces

CULTURE
EcONOMIE LoIsIR
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Opération 2 : de la Gare aux Fontaines

Requalification de la Place des Carmes :

J
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* Un espace minéral et végétal

* Liaison entre la gare SNCB, la place Berger et la future
place des Carabiniers.

R+3

R+3

Affectation

Réaménagement de la Galerie des Carmes comportant : Reconversion du parking des Fontaines :

* 1cinéma * 40 logements
e +/- 8.000 métres carrés de commerces e 1.000 métres carrés de commerces

s c B Localisation
Reconversion du parking des Carabiniers :

* 45 logements

* 6.000 metres carrés de commerces Place Place
Cardinal mercier Cardinal mercier
Parking Carabiniers Parking Carabiniers Avant Aprés

Avant Aprés
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Opération 3 : le Boulevard de I'Europe et |la place Bosch

Place Bosch
JNC-Traces

Réaménagement du boulevard de I'Europe :

120 logements

3.300 meétres carrés de commerces MODES DOUX
QUALITE DE VIE

6.000 metres carrés de bureaux

DYLE
)éveloppement d’une résidence « Rives BOULEVARD URBAIN VERDURISE
le Dyle » :
95 logements - DETENTE
Parc paysager le long de la Dyle DIVERSITE
FONCTIONNELLE PROMENADE

Localisation Coupe voirie Bd de I'Europe
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Opération 4 : Carrefour de I'Europe ¥
° Requalifier I'entrée de ville
o Point de repére urbain
o Image verte du centre ville
o Diversité des fonctions
o Nouvelle voirie (axe nord-sud)

Affectations
Localisation
* Une entrée de ville
- enqr0|t strategique Réaménagement du Carrefour de I’Europe :
au croisement de la
E411 et du Boulevard * 150 logements
sl At a2 * 20.000 metres carrés de commerces,

incluant le Carrefour actuel

* 13.000 meétres carrés d’équipements

e 20.000 meétres carrés de bureaux



Merci de votre attention.




