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_'obtention d’'une certification
est-elle indispensable 7

1.Pourquol une certification ?
2. Quelle certification ?
3.Quel apport sur le projet ?

4. Conclusions




1. Pourquol une certification?

1.1 Contexte Opérationnel
1.2 Contexte Reférentiel & Réglementaire
1.3 Contexte de Certification

1.4 Complexe commercial produit d’une conversation
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1.1 Contexte opérationnel complexes commerciaux

- Autorites palitiques

- Administrations

- Promoteurs

- Architectes

-  Bureauxd’etudes

- Projects managers

- Economistes

- Entrepreneurs

- Agents

- Occupants « Retailers »
- Acquereurs, investisseurs




1.2 Contexte Référentiel et Réglementaire

Sustainability:

"Sustainable development is development that meets the needs of the present
without compromising the ability of future generations to meet their own needs."

(1987, Brundtland report)

"improving the quality of human life while living within the carrying capacity of
suppoting eco-systems.”
(WWHF. Caring for the Earth: 1991)

Définition hybride: “Sustainable developments are those which fulfill present
and future needs while only using and not harming renewable resources and
unique human-environmental systems of a site: air, water, land, energy, and
human ecology and/or those of other oft-site sustainable systems.”

(School of Architecture, W ashington State University) ﬁ
L ) d



1.2 Contexte Référentiel et Réglementaire

Normes

> Chauffage,\Ventilation,
F Eclairage,

* Incendie,

* Matériaux, etc...

Methodes de calcul

¥  Bilan énergetique PHFP,
¥ Simulations dynamiques,
¥ Therm (ponts thermigues)
* Dialux (&clairage)

Réglementation PEB

Etudes de faisabilité énergies
Renouvelables




1.2 Contexte Référentiel et Réglementaire

Rsquiramant

1. PERFORMANCE ENERGETIQUE : EVOLUTION DES EXIGENCES

2020
Carbon neutral
buildings

E20

Réglementations : une évolution de + en + rapide...
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1.3 Contexte de certification

Pourquoi une Certification?

 Améliorer le confort des occupants
Réduire les impads environnementaux des batiments

Verifier la durabilité d’un projet, permettre une comparaison transparente des
batiments

Fournir un label environnemental crédible et reconnu

Etablir des criteres et des standards qui vont au-dela des réglementations
Prescriptions claires pour les cahier des charges.
Promouvoir les pratiques de construction durables.

:Outil marketing et de sensibilisation.
Stimuler la demande pour les batiments durables

i



1.3 Contexte de certification




1.4 Complexe commercial
prodult d’'une conversation

Contexte politique m— | - Autorités politiques
Contexte administratif w— |- Administration
Contexte économique - | - Promoteur

Traduite par les concepteurs

Architectes + Bureaux d’Etudes

Traducteurs d'ambitions privées dans un
contexte d'intérét public

== - Besoin d’une clarification
- - Besoin d’un referent commun




2. Quelle certification ?

Pourquoi 4

‘BRE* Environmental Assessment Method’

La méthode d'évaluation de la performance environnementale
et

= Creeen 1988 et officiellement publie en 1890
» 1993 [ancement de la version "Hetail”

Plus de , plus de 1000,000 batiments en
cours de certification

Réseau de plus de 2200 auditeurs indépendants a travers le monde
Transversalité - Démarche holistique

Objectivation - Credits - mise en oeuvre simple et motivante
Auto-évaluation

" BRE = Building Research Establishment
MNB: Le Ré&ferentiel belge de certification, inspiré de Valideo, est attendu pour 2012 et
sera compatible avec EREEAM

i



2. Quelle certification 7 bf_EEGm

Référenciels BREEAM:

+ BREEAM UK
- BREEAM Gulf
- BREEAM Europe

Commerces

— Bureaux

— Industriel

— Tnynta retail units
Futurs référenciels..

= BREEAM “bespnke” sur mesure

Adaptation au contexte local, annexes spéecifigues a chague pays, standards
nationaux:

FPermet la comparaison d'un portefeuille de batiments dans une région




2. Quelle certification

Management 12% 8%
Health & Wellbeing 15% 15%
Energy 19% 13%
Transport 8% 6%
Water 6% 30%
Materials 12.5% ¥
Waste 1.5% 2%
Land Use & 109 %
Ecology
Pollution 1056 1%




2. Quelle certification ?

BREEAM s’est imposé dans le Retail comme Référence

Choix dans C.A des investisseurs
1

Agents
1

Promoteurs
1
Edificateurs
1

Concepteurs
1

Contexte public




3. Quel apport sur le projet?

3.1 Avantages economiques et environnementaux
3.2 Exemple de « Just Under the Sky »

3.3 Master Plan « Waterwalk »




3.1 Avantages économiques et environnementaux

Apports des standards green building et des systemes de
certifications:

« Réduction de 30 a 97% des besoins en Energie, eau, émissions
de carbone, déchets.

« Réduction des colts d’'explotation de 8-9%

- Augmentation de la valeur-ajoutée jusqu’a 7.5%.

- Augmentation jusqua 6.6% du retour sur investissement,
- Augmentation du taux d'occupation de 3.5%,

- Augmentation des loyers de 3%.

« Plus grande productivité des occupants,

- Environnement intérieur de qualité, mieux éclairé, utilisation de
matériaux sains.

- Augmentation du taux de satisfaction des occupants

i



3.2 Exemple de « Just Under the Sky »

Target rating: 73.5% - Excellent
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3.2 Exemple de « Just Under the Sky »

Méthodologie Art & Build : Eco.team
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3.2 Exemple de « Just Under the Sky »

Qual des Usines (B) _ « Creating spaces to live »

_ _ Pas incompatible !
High density Spacesto live




3.2 Exemple de « Just Under the Sky »

NERGETIC CONTROL

COGINERATICN
VORI, — ) — 4‘ ELECTRICITY PRODUCTION
& Haat recovery from neigh-
Bowring incinerator {1
of Incnerator eneTgy cover
mall reguirements)

= Bicmass combining
cooling, heating and
power installation

» [intermal enargy transfer

VENTILATION CONTROL

= Matural ventikation
» Earth cooling [ warming E ——reere
tubes _

|'* Heat recovery supply and
ExLracign

|+ Night coolirg

= e




3.2 Exemple de « Just Under the Sky »

COLD CONTROL

» From contgl to protection

= Perforring bulicng smveion

¢ Reductionof the irsulaied
emwelop

# |nwlaiing green rooals ul

» High Porformanoe bulkiing

* Apduction of controlied
climals emedap

» Cooilng green mo
= Cocing  though netuis
werEilation

& [0 i COMEMTCNIng

y m:x_laﬂ
I B canopy




3.2 Exemple de « Just Under the Sky »

~ CENTRALIZED MANAGEMENT
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WATER MANAGEMENT
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bbb e and
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« Rainwater runof dedayed
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# 0N site eomest raan waater
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3.3 Master Plan « Waterwalk »




SITUATION EXISTANTE DE FAIT ET DE DROIT

 Grandes Thématiques

Présentation du site

Coniexie
reglementatie

urbanistigue

SYNTHESE

3.3 Master Plan « Waterwalk »

Meéthodologie Art & Build : Urba.team
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- QA DESUSMES SITE—BRUJSSELS — BELGIUM — STUDY 20072009 : I
« SURFACE AREA - 32HA, DUINIC
- BEDE YELOPHMENT AREAN THE NORTHOF BRUS SELS




POUR UN DEVELOPPEMENT DURABLE A L'ECHELLE DU QUARTIER
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4. Conclusion

« Le developpement durable colte cher = »
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4. Conclusion

« Le developpement durable colte cher = »

A I'origine :55.000 m? +3a4 % Covent Garden 74.000 m2

Le developpement durable colte cher ? W
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