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Les taux hypothécaires

Les taux les plus bas avec
conditions (*) (assurance-vieet
incendie, compte 3 vue...) ou
sans.
Mensualités pour 100.000 €
Taux variables sur 20 ans

1-1-1, quotité <=80 %
Mensualité : 49119 € (*)

170%
Argenta
175%

€() Argenta

» Extensa finalise

le développement de
ce site de 30 hectares.
» Les permis de la zone
résidentielle seront
délivrés au premier
semestre 2016.

» Un nouveau quartier
mixte sera aménagé.

xtensa, la filiere immo-

biliere de Ackermans &

van Haaren, posséde de-

puis le début de Fannée

Tentiéreté du site de
Tour & Taxis. Elle a racheté les
50 % du site qu'il lui manquait
encore 4 ses anciens associés Iret
et Stak Rei. De quoi en faire
Punique propriétaire et accélérer
le développement de ce site de
30 hectares, qui constitue I'une
des plus importantes réserves de
terrains constructibles en Ré-
gion bruxelloise.

Si IEntrepdt royal a déja été
rénové en 2004, le site abrite
également des Sheds (les maga-
sins), ol sont organisés diffé-
rents événements, et 'hotel de la
Poste. Le solde des terrains re-
présente 370.000 m® construc-
tibles.

Aprés avoir planché sur la
question pendant quelques
mois, le président du conseil
d'administration d’Ackermans &
van Haaren Luc Bertrand vient
de dévoiler Jors du séminaire
immobilier de Hemptinne 3
Bruxelles les grandes lignes de
développement du site. Et les
perspectives sont plutdt impres-
sionnantes.

« Nous avons trés vite compris
Uénorme potentiel de Tour €&
Taris, se souvient Luc Bertrand.
En fait, cela remonte a 1998
quand Tom De Graeve nous pré-
sentait son projet “Music City’.
Nous avons ensuite pu acquérir
en 2001 la partie du site qui ap-
partenait au Port de Bruxelles.
Le pari n'était toutefois pas ga-
gné davance vu que le site se
trovvait “du mawvais cdté du ca-
nal”, dans une zone réputée d'in-

Gare Maritime -

Le site de T & T recéle un énorme potentiel. Le promoteur compte bien

sécurité et de pauvreté. Heureu-

sement, la rénovation de I'Entre-

pét royal a été un grand succés.

Lerésultat est magmﬁque. La re-
tion des Sheds esi

logeront @ terme - et il y aura
plus de 6.000 postes de travail,
fait remarquer Luc Bertrand. Un
premwr ensemble de bdtiment
&% entre la rue Picard,

une belle réussite. »

Le développement du reste du
site (20 ha) a été établi par un
schéma directeur. On y retrouve-
ra notamment un pare public de
9 ha, le plus grand parc urbain
créé 3 Bruxelles depuis le 19°
siécle, de méme que des nou-
velles constructions sur 11 ha.
« Conformément & la demande
anticipée dans le marché rési-
dentie! a Bruxelles, le pro-
gramme de consiructions nou-
velles sera pour plus de la moitié
des logements - 2.000 foyers sy

la gurs maritime et le pare (zone
M). On y retrouvera 750 loge-
ments et une maison de repos de
150 lits. Les résultats du
concours darchitecte lancé pour
cette zone devratent étre dévoilés
d'ici le fin de lannée. Notons que
la construction d'un premier im-
meuble de 1I5 appartements
vient de débuter. D'autres déve-
loppements résidenticls sont pré-
vus entre la gare maritime, le
parc et le batiment de Bruzelles-
Environnement (19.000 m?). »
Le reste du site sera occupé

lesoirimmo
B

Herman Teirlinek

e

F'exploiter au maximum. ©or.

par ladministration flamande
(45.000 m?), dont le bitiment
est en cours de construction et
devrait étre terminé en 2017
{immeuble baptisé «Herman
Teirlinck »).

« Le grand défi qui reste, est de
réussir la réaffectation du reste
du patrimoine historique de
Tour & Taxis, encore trés peu
conny, : Photel de la Poste, la gare
Maritime, le Bétiment des pro-
duits dangereux ou encore le
quai aur Huiles », estime Luc
Bertrand.

La gare Maritime est encore
vide actuellement : 4 ha sous un
toit magnifique. Son affectation
sera variée, avec un mélange

‘activités économiques (bu-

oo Tour & Taxis prend définitivement forme

Réaménager
fes abords

Les abords de Tour & Taxis
vont connaitre une profonde
mutation dans le cadre de la
reconversion du canal. D'ici
2019, I'avenue du Port sera
entiérement réaménagée, la
future passerelle Picard,
dont le permis sera délivré
dans les prochains mois et
dont la construction débute-
ra en 2016, permetira de
rejoindre les deux berges,
alors qu'un espace vert de
deux hectares sera aménagé
le long du canal, entre Tour
& Taxi et les berges. Un peu
plus loin, un village de la
construction sera aménagé
(début du chantier en février
2016) sur un espace bien
plus réduit quaujourd’hui
alors que le projet résiden-
tiel Canal Wharf (270 loge-
ments) d'AG Real Estate et
de Vooruitzicht devrait éga-
lement dynamiser la zone.
« D'ici cing ans, elle pourrait
connaitre un visage compléte-
ment différent, confie Yves
Goldstein, chef de cabinet
du ministre-président Rudi
Vervoort (PS). Et réconcilier
les Bruxellois avec le canal. »
XA

reaux, ateliers...), commerciales
(marché, showrooms, maga-
sins...) et de divertissement.
« Nous terminons ces jours-ci
Taménagement de la place située
au-dessus du nouveau parking
public, ainsi que le nouveau pa-
villon dentrée. Enfin, dautres
projets sont dans les cartons &
plus long terme. Pourquoi par
exemple ne pas faire de Tour &
Taxis un centre dart. Nous pos-
sédons dailleurs encore du ter-
rain pour construire un petit
Guggenheim. Ce serait une idée
intéressante, qui permetirait de
remettre Bruxelles au centre de
Lattention, de méme que la zone
du canal... »

XAVIER ATTOUT

& Cofistigelion.. - s o e e
Cautlonnements et garantles, un vrai casse-téte ?

55-5,quotité <=80%  2,00%
Mensualité : 50503 € (*) Féd. Ass.
2,00%
Féd. Ass.
2,30%
Mensualité : 519,06 € ( ) Argenta
20-5-5, quotité <80 % 2,50 %
Mensualité : 44720 € (*) Argenta
Taux fixes
10 ans, quotité <=80%  190%
Mensualité : 914,93 €(°) Argenta
15ans, quotité <=80%  2,20%
Mensualité : 651,74 € (") Argenta
20 ans, quotité <=80%  2,40%
Mensualité : 52379 € (*)  Argenta
2,60 %
Argenta
30ans, quotité <=80% 310%
Mensualité : 424,67 € (")  Argenta

| Conditions et détails .~ il amarane,
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e ier est pratiqy
L terminé et tres souvent,
lorsquenfin  on  pourrait
crier victoire, cest 2 ce moment-~
12 que les conflits surviennent
entre le maitre de Pouvrage et
Tentrepreneur.

Les litiges récurrents sont la
rétention du paiement de la der-
niére facture par le maitre de
Pouvrage et le refus dachéve-
ment des travaux par Pentrepre-
neur, qui donne lieu au refus du
maitre de louvrage de réception-
ner les travaux et de libérer les
garanties.

Le plus souvent, ces situations
provoquent des blocages inextri-
cables et cottent cher en indem-
nités de retard, en énergie et
risquent d’affaiblir la trésorerie
des entrepreneurs.

Comment les éviter ? Quelles
sont les régles applicables alab-
bération des garanties ? Quelles

sont les précautions & prendre 1

Sur un chantier, tout se passe bien jusqu'a la fin. C'est

Toutes ces qi ont été
abordées lors d'un séminaire or-

Se battre sur un dos-
sier dans lequel les éléments sont
lets ou les p ne sont

ganisé par ecobuildbrussels le
mois dernier, dont Dickstein
(DicksteinLawyers & Media-
tors), avocate au barreau de
Bruxelles, était l'oratrice prinei-
pale. « Cest dommage d'en arri-
ver a de telles situations,
constate-t-elle. II y aurait
moyen de réduire les p'roblemzs

pas pa ffaites est extrémement
difficile.
Pour M" Dickstein, le c6té an-

cest au moment ot lon se dis-
pute, quon regrette de n'avoir
rien précisé par écrit. »

Un autre point important
prendre en compte est 'impor-
tance de I’ mterax:hun entre tous
les inter sul

ticipatif, proactif, est primordial
« Cest un peu comme dans les
cas dun mariage, explique-t-
elle. Au départ, on se dit que la
relation est basée sur la

avec une meill
iale et admi-

fiance et que lon ne va pas la

liquer par un contrat. Mais

Juridique,

pLig;

Quand le litige se cnstalllse, il
¥ a e, avant, énor d'évé-

) 12 que les pi urvi

©DR

Mais avoir un contrat, cest bien,
le respecter tout au long dun
chantier, c'est encore (beaucoup)
mieux.

Une vingtaine de participants
ont participé au séminaire, illus-
tré par de nombreux exemples
pratiques. «Génemlement, nous

ll a nos sé

nements qui se sont passés.
Réussir la libération des caution-
nements va done dépendre trés
souvent de la clarté des contrats.

Quentin Laffineur, conseiller a
ecobuild.brussels, cluster de la
construction et de la rénovation
durables a Bruxelles. Notre pu-
blic cible sont les micro-entre-
prises, méme si les grandes entre-
prises sont elles aussi intéressées.

Tous les types de métiers sont re-
présentés: entreprencurs, bu-

reaux duarchitecture, bureawr
d'études, développeurs immobi-
liers, communes, représentants
de ITBGE... »

Le sémipaire a montré une
belle complémentarité entre ses
organisateurs : M¢ Dickstein in-
sistant sur les aspects juridiques
pratiques, et ecobuild sur la dy-
namique de réseau.

Lobjectif, en fin de journée,
était de permettre aux partici-
pants de disposer d’éléments
concrets afin d’éviter les contlits.
« Nous souhaitions leur donner
des outils pour quiils puissent
éviter de commettre des erreurs
qui leur seraient préjudiciables &
la fin du chantier. Cest vraiment
travailler en amont, arriver avec
des solutions avant que les pro-
blémes ne surviennent car sou-
vent quand ils surgissent, il est
dejfz trop tard ! », conclut Quen-
tin Laffineur.

entre 15 et 30 particip Nous
ne cherchons pas a attemdre un

Le taux de sat!sfactmn eleve
des participants & Ié
97,7 %) montre que le courant

public b mais
sur laspect qualitatif, esplique

est appar bien
BRIGITTE DE WOLF-CAMBIER
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