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Bruxelles: Comment la Reglon
va-t-elle partager le terrain?

Les discussions autour du PRAS démographique inquietent les entreprises et émoustillent les promoteurs immobiliers.



FOCUS

& boom démo-
graphiqueestau
coeur de toutes
les nouvelles po-
litiques menges
par le gouverne-
ment bruxellois,
Bruxelles va en effet connaitre,
d'apres les prévisions du Burean
du Flan, une eroissance denviron
200,000 personnes dici 2020
wlVici Ia, 156,000 jeunes entre 20
ei 20 ans arriveront surle marché
de lemplods, précise leministre de
I'Economie, Bencit Cerexhe
{cdH). Ilvadonc falloir trouverdu
travail pour tous ces nouve aux ar-
rivants mais il faut aussiles loger.
Et le gouvernement doitveiller a
ne pas trop favoriser une poli-
tique au détrimentde I'autre. En
effet, s"il n"y a pas de travail en
ville, les nouveaux arrivants la
quitteront. Etla construction de
nouveaux logements ne servira a
rien dans ce cas. I1 s"agit donc de
trouver le bonéquilibre entre les
deux fonctions Clest ce & quoil
gattelle le gouvernement en vou-
lant medifierle Plan régional d'af-
fectation du sol{PRAS).

Hier. le ministre-président,
Charles Picqué (FS) a évoqué le
sujet lors d un séminaire orgamnisé
par Laurence de Hemptinne, spé-
cialiste de I'immobilier. Devant
toute une assembleée dacteurs de
Fimmaobiliercurienx deconnaitre
Févolution des terrains dela capi-
tale, Charles Picqué s'est montre
assez prudent. Car le sujet suscite
autant d'intérétque d'inquistude.
Le milieu entrepreneurial bruxel-
lois a peur de perdre du terrain.
Lespromoteurs immobilie rs, eusx,
simpatientent de savoir cequiil v
A4 gagner.

PERTEDE TERRAIN

Pour sa part. Benoit Cerexhe n'a
pas été invité au séminaire. Mais
tient a intervenirdans le débat. I1
ne veut pas que les entreprises
soient les laissé es pour compte de
ce nouveal PRAS Ilestime quela
part quileur est accordée a déja
eté largement phagocytee par
d'autresfonctions Selonl'Obser-
vatoiredes activités productives,
en quinze ans, 25% du pare immo-
bilier deédié aux industries a éte
reconverti. Dans 45% des cas,
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Charles Picgué envisage de oréer plus de zones mbdes. Benoit Cerexhe souhalte qu'un pourcentage
d'antreprises y solt fixé afin que cellas-cl ne solent pas phagocytéas par le logermant.

3 Sofie Van Foof

c'était pour construire du loge-
ment. Laplupart de ces pertesse
situent dansla partie centrale du
canal {(voir infographie). Parallé-
lement & cela, I'industrie a aussi
repris duterrain, notamment an
nord et au sud du canal. Mais au
total le solde sfavere négatif: sur
tout le territoire régional, prés
dun millicn de m? de surfaces in-
dustrielles a été perdu depuis
1997 (=oit 179

Charles Ficque rappelle cepen-

44

zones dentreprises en milieuur-
bain (ZEMU). I1 s'agirait de
convertir des zones d'activités
productives en zones multifone-
tionnelles. En somme, des par-
celles quiaccueilleraient duloge-
ment mais aussi des entreprises
Une bonne partie des zones in-
dustrielles pourrait ainsi étrere-
convertie enzones TEMUL Avecla
crainte, a nouveau, que le loge-
ment vienne grignoter lapartreé-
serveée aux entreprises. Pourin-

Pres dun million
de m2 de surfaces
industrielles a éte

perdu depuis 1997,
soit 17%.

dant que 700000 m2 sontvides,
soit 15% du stock. Ce chiffre de-
passe d'ailleurs de 50% le taux de
vacance des bureaux, déja forte-
ment critique. Le ministre-prési-
dentestime que l'espace réservea
I'industrie est malutilise. 11réfle-
chitdone aune meilleure intégra-
tion de lactivité économigue.
L'unede ses idées est de créer des

formation et 4 la grosse louche, un
m? de logement revient a 600 eu-
ros alors quil equivant a 200 eu-
ros pour del'activité économique.
Pour les promoteurs immobiliers,
le caleulestvitefait.

Pour eéviter que les entreprises
se retrouvent chassées horsde ces
zones, Benoit Cerexhe souhaite
que la Région fixe un pourcentage

dentreprises par zone. Le minis-
tre-président n'est pas contre.
Tout I'enjeu de la discussion qui
gannonce portera done sur ce
chiffre qui. selon Charles Picque,
différeraen fonction des zones.

Ce dernier veut que les ZEMU
n'accueillent que les entreprises
de taille réduite {2,000 m? parim-
meuhble). Car wcesont souvent ces
entreprises qui genérent le plus
demplotz au m2s, Oiront done
celles qui nécessitent une plus
grande surface? Le ministre-pré-
sident précise sans s'avancer sur
unchiffre précis quune partie des
zones industrielles sera mainte-
nue.

PROMOTEURSEN ATTENTE

Enattendant, les promoteursim-
mobiliers sont aux aguets. Beau-
coupspéculent déja sur le chan-
gementdaffectationde certaines
zomes, Hier, al'oceasion du sémi-
naire, le CEQ dtenor présentait
le projet « City Doclss, quise situe
actuellement dans une zone in-
dustrielle, le Quai de Bieste-
broecka Anderlecht. La présenta-
tion qui en a été faite &tait déja
bien avancée, Stephan Sonneville,
le CEQ, nadailleurs pasheésité a
mentionner- a plusieurs reprises-
lesemplois que pourraient créer
sonprojet. Discret appeldu pied.s
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Taux de vacance des zones dédiées a |'activité productive
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La ville est-elle
trop axcée «services»?

enser la ville n'est pas évi-

dent. Pourtant, c'est lalourde
tache que les politiques se sont
donnée dans le cadre de larévi-
sion du Plan régional d'affecta-
tion dusol (PRAS). Joachim De-
clerchk. lui, mene une réflexionen
profondeur surle développement
delaville. Directeur du think tank
Architecture Workroom Brus-
gelg, il a aussiposé sonregard ur-
banistique sur d'antres grandes
villes, Selon hni, 80% de 18cono-
mie mondiale se concentrent au-
jourdhuidansles villes. En 2050,
ce pourcentage serait de 90,
Leurrdle economigque est impor-
tant. «fifaut doncstimuleriedéve-
loppement économigue des villes,
ou Péconomie wrbaines, insiste
l'architecte.

UNE VILLE 5CHIZOPHRENE
Bruxelles, al'instar de beaucoup
d'autres capitales européennes, a
fait le choix de se tourne rvers une
economiede services. « Bruve lles
estla troisiémeville del’ Europeen
terme de PIB mais elle compie
auast 200 de chdmage. Cleat une
vrate schizophrénies atfirme ar-
chitecte. qui estime également
que «ce west pas qu'a travers Méco-
nomie dela connaiasance quion va
résowdre cedéfi économigues.
Joachim Declerck est davis que
l'économie tertiaire ne corres-
pond pas au tissu socio-profes-
sionnel des Bruxellois. «eaf
auast valable pour fowles les
grandes villes dumondes, précise-
t-il Avant d'ajouter: «Or devrait
diversifier noire vision écono-
mique pour Fairemétropolitaine
de Bruxelles. Les potnvvoirapublics
investizsent bequcoup pour aoute-
nir l'économie deservices mais ils
doivent également veiller a dyna-
miser el @ renforcer les activiiés
economigues plus fragiles, mais

Joachim Declerd: wCe n'asi
pas qu'd travers Méconomie de
la cormaissance qu'an va
résoudre le défl écomomigue.n

trés dynamigues telles gue les acti-
vites industrielles. I fout dailleurs
arréter de dire que ce type dach-
vité ne s'inscrit plusdans une ag-
glomération urbaine. Awn
coniraire, cea écononties urbaines
affrent davantage demplois cor-
respondant au niveau dequal ifica-

Sie

En 2050,

00% de l'économie
mondiale
proviendra

des villes.

tion des habitants. Ce sont d'ail-
Teura souventies habitanis quien
soné a lorigine en créantlevrs pro-
pres enfreprises.s

Four 'architecte, c'est une illu-
sionde croire qu'il est possiblede
former tous les Bruxellois pour
quilsrépondent i cette économie
tertiaire. «Cesf wne illusion gui

régnre @ Bruxelles, comme dans
toute ville ou métropole euro-
péenrne. Entant qu'Européen, ona
longuement cru quon devait se fo-
calizer uniquenent sur Féconomie
de services etquiil fallait avoir les
ruains atllewrs pourdevenir les cer-
veaux de Féconomiemondiale. On
en ce gqui concerne Bruwxelles, Ia
composition et la dynamigue dé-
mographigue démonirent gue
celte vision économigue singuliére
ne peut pas tenine

COHESION SOCIALE
ET ACTIVITE ECONOMIQUE
Joachim Declerck se montre
done trés attentif ausxd ébats poli-
tiquesachiels surl'amenagement
du territoire. «fl est important gue
le Plan Régional de Développe-
ment Durable pour In Région de
Bruxelles-Capi tale, actuellement
en éleboration, attribuve autant
d'aitention aux dewx dimensions
de la sitwation schizophrénigue
bruxelloise cest-a-dire le develop-
pement de Bruxelles en tant gue
capitale européenneet ville de ser-
vices, el un programme urbain
pourlastimuletion et Pinsertion
en ville des économieaurbaines.»
Lrarchitecte en est persuade:
wCe neat qu'en développant une vi-
sion urbainegqui réponde dunepa-
lette plus large d'ackivwités écono-
migues gu'on pourra renforcerla
capacile de tous les Bruxellois
progresser économiguement. e
plus, cela permettra de construire
wn pontsocial et économique enire
les activités les plus fragiles et
Iéconomie de servicess, dif-il.
Bruxelles nedoitdoncpas negli-
ger les entreprises. Elle doit di-
versifier son économie, «c'est fe
scrllmoyen qui permetira enméme
temps de renforcer la cohésion so-
ciale ef Ie dynamigue écono-
migues, insiste encore le spécia-
liste.n
Propos recuel lis
par Anals Sorés



