Le retour des charges d urbanisme

Le nouvel arréte “Charges
d’urbanisme” devrait étre
vote ce jeudi a Bruxelles.

LOGEMENTS AUSSI

1 est preévu que le texte du nouvel ar-
réte organisant les charges d'urba-
nisme en Region de Bruxelles-Capi-
tale soit adopte ce jeudi par fe Gouverne-
ment bruxellois. Un texte qui ressemble a
celui annule en 2009 par le Conseil
d’'Etat. mais qui inneve quant aux objets
incrimines of aux montants exiges, en na-
ture ou numeraires.
Certes, des bribes sont bien parvenues
jusqu’aux oreilles des principaux interes-
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sés, les promoteurs. Mais sans plus. lis
etaient donc nombreux, mercredi, a as-
sister au séminaire de Laurence de
Hemptinne au cours duquel Monique
Kestemont, avocate associce du cabinet
Stibbe. coauteur du texte, devait lacher
des détails. Ce qu'elle a fait. Non sans rap-
peler d'emblee le bien fonde de ces char-
ges qui, comme par le passe, sont “desti-
nees a compenser les repercussions nefastes
dun projet sur les finances publiques”™ en
matiere d équipements, voiries. écoles...
Au titre de nouveaute, il v a le fait que
desormais le produit de ces charges devra
etre inscrit a proximite du projet (afin
que son promoteur en beneticie aussi). Et
que le demandeur du permis pourra lui-
meme proposer sa charge dans sa de-
mande de permis. Il pourra s'agir de la
realisation d'espaces publics ou verts, de

voiries ou de “Jogenients encadres” a com-
parer a des logements sociaux; ou “con-
ventionnes”, ¢'est-a-dire a destination de
revenus movens et dont le prix ne pourra
pas depasser, hors TVA, 1 800 € m? in-
dexes. soit 1 900 euros a I'heure actuelle.
Et ¢'est bien un des points qui interpel-
lent les developpeurs @ comment. a
Bruxelles, et compte tenu du prix du ter-
rain, construire pour pareil montant ?

Une autre preoccupation tient a la na-
ture des projets désormais charges : “bu-
reaux”, certes, “parkings, commerces de
plusde 2000 m?, hotels de plus de 20 cham-
bres™, passe encore, mais pourquoi aussi
“les logements de plus de 1 000 m? (environ
10 appartements)”™ ? Et ce, a Pheure ou la
capitale se doit d'agrandir son parc de lo-
gements pour repondre a Pevolution de-
mographique attendue...

Troisieme inquictude : les montants des
charges énumeres par M° Kestemont
125 € 'm? pour les bureaux, parkings et
commerces: 90 € 'm? pour les hotels;
504 m? pour les logements; mais jusqu'a
65 € m‘ si ceux-ci sont construits sur des
terrains nouvellement alloues dans le
Pras demographique, et done pauvres en
infrastructures publiques.

En guise de consolation — et de conclu-
sion —, lavocate a egalement pointe les
possibilites de reduction de ces charges
(“perimetres de revitalisation, mise en va-
feur d'un bien classe, chancres..”), voire
meme de complete exoneration : Toge-
ments encadres ou conventionnes, espaces
verts, parkings de transit, reconversion de
hureaux”. Ou l'on voit ou se situent les
priorites de la Region.
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