Limpact de la
vague verte sur
I'immobilier

Le dernier séminaire de Laurence de Hemptinne organisé le 7 octobre dernier chez
ING et auquel participaient 350 personnes issues du secteur immobilier a fait le
point sur ce théme brulant d’actualité. De nombreuses réglementations nouvelles
vont viser les immeubles qui sont de gros émetteurs de CO2. Le secteur immobilier
se prépare activement 2 y répondre. Plusieurs investisseurs immobiliers fixent
d'ailleurs déja comme critere d’acquisition la bonne performance énergétique des
immeubles, si possible confirmée par une certification verte.
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« Le sujet que nous avions choisi pour notre
dernier séminaire est vraiment incontourna-
ble pour les professionnels de l'immobilier »,
affirme d'emblée, Laurence de Hemptinne,
organisatrice du séminaire. " Nombre d'en-
tre eux ne mesurent d'ailleurs pas encore
bien a quel point les choses évoluent rapide-
ment. Avec le succés politique du parti Ecolo
aux élections législatives du 7 juin dernier,
les choses vont d'ailleurs encore s'accélérer.
En effet, le succes du parti vert s’est traduit
par des accords de majorité trés verts, véri-
tablement truffés de préoccupations de dura-
bilité. Or, comme les immeubles sont les
principaux émetteurs de COZ, ils seront for-
cément visés par une série de nouvelles
réglementations. Notre séminaire se voulait
donc avant tout un séminaire politique ot la
parole a été donnée aux nouveaux mandatai-
res régionaux ayant des compétences en lien

avec l'immobilier (logement, aménagement

du territoire, urbanisme, etc.] et qui devront

mettre en oeuvre ces accords de majorité ».

NORME PASSIVE EN 2015

Evelyne HUYTEBROECK, ministre bruxelloise
de UEnvironnement et de UEnergie, a tout
d'abord rappelé que Bruxelles avait l'intention
de diminuer de 30 % ses émissions de gaz a
effet de serre d'ici 2025. Soulignant que, dans
une ville comme Bruxelles, les émissions de
gaz sont dues pour 70 % aux batiments ou

-plus exactement & leur chauffage et & leur

refroidissement, la ministre a fait le point sur
les principales réformes touchant limmobi-
lier qu’elle a lintention de mettre en oeuvre.
Elle a notamment confirmé que la norme pas-
sive serait imposée pour tous les immeubles
neufs et le standard trés basse énergie pour
les rénovations lourdes dés 2015. Par ailleurs,
la certification énergétique des immeubles



soumis a transaction sera imposée pour les
immeubles de logement en 2010 et a une date
encore indéterminée pour les immeubles de
bureaux car, pour ceux-ci, « les choses sont
plus compliguées ». En outre, un audit éner-
gétique sera imposé a tous les batiments a
l'occasion du renouvellement de leur permis
d'environnement. Enfin, le programme
PLAGE (Plan Local d'Action pour la.Gestion de
'Energie) devra &tre mis en oeuvre pour tous
les patrimoines immobiliers de plus de
300.000 m? (Etat fédéral, Union européenne,
communautés, régions, certains patrimoines
privés, etc.). Ce programme, déja mis en oeu-
vre dans certaines communes et réseaux sco-
laires, impliqgue notamment lobligation de
réaliser un cadastre énergétique et une
comptabilité énergétique des immeubles, afin
d'identifier les ameéliorations rentables.

Quand on lui demande s'il est réaliste d'im-
poser la norme passive a tous les immeubles
neufs des 20157 La ministre ne voit pas

pourquoi il ne faudrait pas étre ambitieux.
« Les choses ont évolué a une vitesse consi-
dérable en deux ans, » a-t-elle expliqué, « en
donnant l'exemple du succées de [‘opération
des batiments exemplaires. »

Le secteur immobilier n'est pas contre cette
politique régionale ambitieuse mais certains
suggérent gue des incitants a la réalisation
d'immeubles verts soient octroyés. Ainsi pour
Louis de HALLEUX, adm. dél. de Fidentia Real
Estate, une société d'investissement immobi-
lier qui est détenue a 50 % par la CNP, le hol-
ding d'Albert Frére, et qui a choisi de lancer un
fonds immobilier vert Fidentia Green buil-
dings, « il faudrait encourager la réalisation
d'immeubles verts par exemple, par une
diminutjon du précompte immaobilier. »

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Mais la vague verte ne touche pas que la
conception des immeubles, elle touche aussi
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l'aménagement du territoire. C'est ainsi que
le nouveau ministre wallon Ecolo Philippe
HENRY, la Mobilité, de

'Aménagement du Territoire et de

en charge de

UEnvironnement a clairement exposé sa
vision en matiére de développement territo-
rial wallon. Il faut, selon lui, « mener une
politique & long terme et en amont visant &
réduire les déplacements motorisés et donc
localiser les maisons et les habitants en
fonction de cet objectif. Certes, on ne part pas
d'une feuille blanche, a concédé le ministre.
Majs la conception des villes doit étre organi-
sée de maniére plus compacte et avec de
plus courtes distances. [l y a trois zones inté-
ressantes dans les villes car ['accés aux ser-
vices y est plus aisé : ['hyper centre, la zone
qui est accessible a 20 minutes 4 pied et (a
zone accessible a 20 minutes en vélo. Il faut
donc envisager dans ces zones une densifica-
tion plus importante. Il faut que le maximum

de personnes puisse y vivre. »

LOGEMENT

Le nouveau Secrétaire d'Etat au Logement du
Gouvernement bruxellois Christos DOULKERI-
DIS, a, pour sa part, notamment souligné qu'it
fallait imposer les conditions les plus strictes
pour toutes les nouvelles constructions de
logements sociaux. « Je vais demander & la
SLRB», a annoncé le secrétaire d'Etat, « gue
pour tous les nouveaux projets on mette les cri-
téres les plus ambitieux en termes de perfor-
mance énergétique. Pour ['existant, il faudra
agir dans le cadre des projets de rénovation.
Certes, l'ambition ne peut pas étre identigue &
celle des nouvelles constructions. Pour tous les
appels d'offre émanant de la SORB, des SISP,
des communes et de (a Région, il faudra réflé-
chir autrement. Il est trés important que (e sec-
teur public donne 'exemple de ['ambition », a
conclu M. Doulkeridis.

(1] Limpact de la vague verte sur
limmobilier organisé le 7 octobre
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